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Gemeinde: Grébming
Pol. Bezirk: Liezen
Land: Steiermark

VERORDNUNG

Bebauungsplan B28-00
gem. § 40 Abs. 6 Z. 2 Stmk. ROG 2010 idF. LGBI. 73/2023

WORTLAUT

Praambel / Rechtsgrundiage / Plangrundiage:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Grébming hat in seiner Sitzung am 14.122023 den
Bebauungsplan B28-00, verfasst von Arch. DI Martina Kaml, Boder 211, 8786 Rottenmann — GZ.:
10/2239/R0O/01.2 - BP, vom 13.10.2023, beschlossen.

Rechtsgrundlagen: Stmk. ROG 2010 idF. 73/2023
OEK 4.00 der Gemeinde Grébming, in Rechtskraft seit 04.01.2018
FWP 4.00 der Gemeinde Grébming, in Rechtskraft seit 04.01.2018
OEK und FWP wurden auf der Grundlage Stmk. ROG 2010 LGBI. 49/2010
idF. LGBI. 139/2015 beschlossen.

FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.04, in Rechtskraft seit 21.12.2021
FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.05, in Rechtskraft seit 10.05.2023

Plangrundlage: Naturbestandsaufnahme, durchgefiihrt vom ZT-Biiro DI Danz! aus 8942
Woérschach, GZ.: 5352/22, vermessen am 04.10.2022

Anmerkungen (kurz Anm.) haben ausschliefilich erlduternden Charakter und sind nicht Teil des

Wortlautes.

§1
Inhalt

(1 Der Bebauungsplan B28-00, bestehend aus dem Wortlaut und einer zeichnerischen
Darstellung im Mafistab 1:500, dem Verordnungsplan, GZ.: 10/2239/R0/01.1 - BP, vom 13.10.2023.
besitzt Verordnungscharakter. Der Verordnung ist ein Erlauterungsbericht angeschlossen.
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Anmerkung: Der Gellungsbereich des Bebauungsplanes B28-00 erstreckt sich auf das Grundstiick
1463/84 sowie auf einen Teil des Grundsiidckes 1474/5, beide KG 67202 Grébming, und weist eine
GrifBe von ca. 6.800 m? auf. Die Vereinigung ist bereits in Vorbereitung.

§2

Begriffsbestimmungen

Natlrliches Gelande: Als  natirliches Gelande gilt jenes, das zum Zeitpunkt der
Naturbestandsaufnahme vom ZT-Buro DI Danzl aus 8942 Wdérschach
gegeben war. Stichtag: 04.10.2022

§3
Art der Nutzung
(M Nutzung im Rahmen der Widmung als Bauland der Kategorie Wohnen Allgemein
(2) Bauland der Kategorie Wohnen Allgemein ist als Beschrankungszone fir Zweitwohnsitze
festgelegt.
§4

Bebauungsweise / Baugrenzlinien / Mindestabstand zu Verkehrsflichen

Anmerkung | In § 4 Z 10 Stmk. BauG 1995 ist die Baugrenzlinie folgendermalen
definiert: Linie, die durch oberirdische Teile von Haupigebduden nicht lberschritien werden
darf; fir Nebengebdude kénnen Ausnahmen festgelegl werden.

(1) Die Bebauung hat in offener Bebauungsweise zu erfolgen. Nebengebaude dirfen auch
gekuppelt werden.

(2) Nebengebaude dirfen Baugrenzlinien Uberschreiten oder auch auferhalb errichtet werden.

(3) Brandrauchentliftungsschachte von Tiefgaragen diirfen Baugrenzlinien (iberschreiten oder
auch auferhalb errichtet werden.

(4) Der Mindestabstand zwischen Hauptgebduden und den ErschlieRungsstrafien ist tber die
Baugrenzlinien definiert.

(5) Zwischen Nebengebauden und der ErschlieBungsstralie ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Lediglich entlang der slidwestlichen und nordéstlichen Grundgrenze darf jeweils
ein Nebengebaude direkt an der Stralle errichtet werden. sofern der Grundriss kompakt ist
(Verhaltnis: max. 1:1,5).
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§5

Bauliche Ausnutzbarkeit / Bebauungsdichte / Bebauungsgrad
Die Bebauungsdichte wird mit 0,2 — 0,8 festgelegt.
Der Bebauungsgrad wird mit max. 0,45 festgelegt.
Sofern das Planungsgebiet in mehrere Abschnitte geteilt wird, ist es zulassig, die Einhaltung

der Kennzahlen (im Sinne eines Mittelwertes) Uber das gesamte Pllanungsgebiet
nachzuweisen.

§6
Geschossanzahl / Gesamthdhe
Anzahl oberirdischer Gescholie:;

Teilflache Nr. 7: max. 1 Vollgeschoss
Teilflachen Nr. 1 - 6: max. 3 Vollgeschosse

Gesamthohe (Def. It. § 4 Stmk. BauG 1995):

Bei max. 1 Geschoss darf die Gesamthohe max. 4,50 m betragen.
Bei max. 3 Geschossen darf die Gesamthohe max. 13,0 m betragen.

Anm.: Del. der Gesamihdhe eines Gebdudes It. Stmk. BauG 1995 der vertikale Absiand zwischen dem
tiefsten Punki der Geldndeverschneidung (natiirliches Gelédnde) mit den AuBenwandfidchen und der héchsten
Stelle des Gebdudes, wobel kleinvolumige Bauteile, wic Rauchfénge, Rohraufsétze u. dgl.. unberiicksichtigt
bleiben

§7
Dach- und Fassadengestaltung
Dachform: Satteldach
Baukérper von untergeordnetem AusmafR (Zwischenglieder, Vorspriinge. Anbauten),
Nebengebaude und Schutzdacher sind hinsichtlich Dachgestaltung wie der Hauptbaukérper

zu gestalten oder alternativ auch mit flach geneigten Pultddchern oder Flachdachern zulassig.

Dachneigung:

Steildacher: 18° - 22°
Pultdacher / Flachdach: max. 10°; Ausnahme Tiefgaragenabfahrt: max. 12°
Dachdeckungsmaterial: bei Steildachern kleinformatig;

nicht gléanzendes, blendfreies, weitgehend reflexionsfreies
Material (vergleichbar mit PV-Modulen Ublicher Bauart);
Dachbegriinung auf Pultdachern oder Flachdachemn ist
zulassig.
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Dachdeckungsfarbe: Dunkelgrau alternativ
Dunkelrotbraun, sofern die PV-Paneele farblich darauf
abgestimmt werden

Photovoltaikanlagen sind im Dach integriert oder im technisch erforderlichen Mindestabstand
Uber der Dachhaut parallel anzuordnen (Aufdachmontage)

Photovoltaikanlagen diirfen auf untergeordneten Flachdéchern errichtet werden, jedoch nur
sofern die Attikaoberkante um nicht mehr als 25 cm (berragt wird und der Abstand zu jeder
Gebéaudefront mindestens 1,5 m betragt.

Fassadenmaterial:

Hauptbaukorper: Putzoberflachen; Photovoltaik-Fassaden sind unzuldssig
Veranden: Holz

Fassadenfarbe:

Sémtliche Oberfléchen sind in zuriickhaltend gedampfter Farbe auszufiihren; d.h. Einsatz von
Farben mit geringem Sattigungsgrad;

Putzoberflachen: Gebrochenes Weilk oder erdige Farbtone; Reines Weil ist unzulassig
Holzoberfldchen: unbehandelt natur, (ausschlieftlich) mit Wasser gedampft oder Graubraun

Vor Ausflhrung ist der Baubehérde ein Fassadengestaltungsplan einschlieBlich Farbkonzept
vorzulegen.

§8
Art und Lage der Abstellflichen

Der erste It. Stellplatzverordnung der Marktgemeinde Grobming je (Wohn)Einheit zugeordnete
Abstellplatz ist unterirdisch anzuordnen, der zweite darf wahlweise unter- oder oberirdisch
angeordnet werden. Abstellflachen einschlieBlich Uberdachungen ohne Gebaudeeigenschaft
darfen sowohl innerhalb als auch auerhalb der Baugrenzlinien angeordnet werden.

Im Falle einer oberirdischen Parkierung sind die Abstellflichen im direkten Anschluss an die
Erschliefungsstrafien anzuordnen.

§9

Freiflichen / Griinanlagen / Geldndeveranderungen

Nicht befestigte Flachen sind als Griinfldche zu gestalten, wobei einer standortgerechten.
heimischen Pflanzengesellschaft Rechnung zu tragen ist. Eine Bepflanzung/Begriinung mit
potentiell invasiven Arten ist unzuldssig.

Der Planungsraum ist mit Baumen rdumlich zu strukturieren. Die im Verordnungsplan
gekennzeichnete Lage der Baume darf abweichen, die Mindestanzahl jedoch nicht.
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1 Baum je 5 nicht (iberdachte Absteliflachen
Die gebotenen Baumpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, gegebenenfalls zu ersetzen.

Die Hohe der Bepflanzung hat im Verhaltnis zur GrRe der Bauwerke angemessen zu sein
(Hausbaum mit Wuchsh&he von max. 8 bis 12 m). Lebende Z&une diirfen eine Hohe von max.
2,0 m nicht Gberschreiten.

Bei der Situierung der Pflanzen (Hecken usw.) ist sicherzustellen, dass sie im
ausgewachsenen Zustand Grundgrenzen nicht Uberragen.

Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass die erforderlichen Abflussgassen in ihrer
Wirksamkeit nicht beeintrachtigt werden.

Béschungen sind in Form von natlrlichen Erdbéschungen mit einer maximalen Hoéhe von 1,5
m auszufiihren. Unterstiitzung durch bewehrte Erde ist zuldssig. Stahlbetonstitzwande sind
bis zu einer H6he von maximal 1,5 m zulédssig, jedoch unverziglich nach Fertigstellung zu
begriinen. Boschungssicherungen wie Steinschiichtungen aus Natur- oder Betonstein sind
unzulassig.

§10
Oberflaichenentwasserung

Die in der Stellungnahme vom ZT-Biro DI Martin Fritz, datiert mit 09.11.2023, GZ.: 23/22,
genannten Empfehlungen zur Verbringung der Oberflachenwésser sind umzusetzen.

Dachwésser: Die anfallenden Dachwasser sind ordnungsgemaR zu sammeln und auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen. Dariiber hinaus darf allfilliges Uberwasser
gedrosselt (ber einen Notlberlauf in den im Sldwesten bestehenden Oberflichenkanal
eingeleitet werden.

Hofwésser: Die anfallenden Hofwisser, bei denen eine nicht mehr als geringfiigige
Verschmutzungsgefahr besteht, sind lber eine belebte Oberbodenzone (Humuspassage zur
Vorreinigung) auf eigenem Grund breitflachig zur Verrieselung zu bringen.

§11

Bodenversiegelung

Bodenversiegelungsgrad: Der Anteil der gesamten versiegelten Fldchen darf maximal 55%
der gesamten Bauplatzflache betragen. Sofern das Planungsgebiet in mehrere Abschnitte
geteilt wird, ist es zuléssig. die Einhaltung der Kennzahlen (im Sinne eines Mittelwertes) tiber
das gesamte Planungsgebiet nachzuweisen.

Mit Ausnahme der Behindertenparkplatze sind alle nicht (berdachten Abstellflachen fiir
Kraftfahrzeuge, Kraftrader und Fahrrader mit einer wasserdurchldssigen Schicht auszufithren.
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§12
SchallschutzmafBnahmen

Der Schallschutz hat auf Grundlage des schalltechnischen Berichtes, erstellt von der Miiller
BBM GmbH, datiert mit 30.11.2022, Bericht Nr. AB4457-01, zu erfolgen.

Aufenthaltsrdume und wesentliche Freiflachen sind gegen Larmbelastung Laeq > 55 dB Tag
bzw. > 45 dB Nacht zu schiitzen.

Grundrisslosung: Anordnung der Aufenthaltsrdume / -bereiche auf der von der B145
Salzkammergut Strale abgewandten Seite unter Ausnutzung der Eigenabschirmung

Alternativ sind folgende objektseitige Schallschutzmalnahmen zu treffen: Spaltliiftung.
Schalldammiifter, kontrollierte Wohnraumliftung, vor die Fenster auf Distanz gesetzte
Glaselemente, verglaste Balkone oder Terrassen, Fenster mit entsprechend absorbierenden
Leibungen

Alternativ sind die Liftungséffnungen der Aufenthaltsridume oder die wesentlichen
Aufenthaltsflachen im Freien durch nachfolgend exemplarisch aufgezéhlte Konstruktionen
abzuschirmen:

durch dazwischen angeordnete

Nebengebaude (Garagen, Geratehiitten) mit/ohne Begriinung, und/oder
- Freistehende Wandelemente (ev. Pergolen mit geschlossener Rickwand) und/oder
- Geschlossene Briistungen auf Dachterrassen

§13
Parzellierung
Das ggs. Planungsgebiet darf in Abschnitte unterteilt werden.

Die Teilflachen haben nach Form und Gréle zweckmiRig gestaltete Baugrundstiicke im
Sinne der Widmung darzustellen.

architekt DI Martina KANML | 8786 Rotlenmann | m.kam!@architektur-kaml.at

6



Marktgemeinde Grébming | Bebauungsplan B28-00

§14
Rechtskraft

Die Rechtskraft des Bebauungsplanes B28-00 beginnt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag.

Fir den Gemeinderat;

Angeschlagen: ... 15.12.2023 er B'L}rger—rnéister:
ADGENOMMEN s s s s s (Thomas Reingruber)
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ERLAUTERUNGSBERICHT
zum Bebauungsplan B28-00

1) Lage / Gebietscharakter / Sichtbeziehungen / Geltungsbereich:

Grébming befindet sich auf einem weitlaufigen Plateau inmitten des Ennstales und zeigt eine
ansatzweise beckenartige Ausformung. Der Grébmingbach wendet sich nordostwérts, und bildet ein
kleines Nebental der Enns. Richtung Siidosten bildet der vorgelagerte Mitterberg, ein wechselweise
von Wiesen, Wald und Streusiediungen geprégter Rundriicken die Trennung der Hochfliche zum
Ennstalboden. Die Umgebung von Grébming ist charakterisiert durch eine abwechslungsreiche
Topographie, welche zonenhaft von bewirtschafteten leicht geneigten Wiesenhéngen (iber
forstwirtschaftlich genutzte steilere Waldgurtel bis zu hochalpinen Gebirgsstécken reicht. Umrahmt
von den schroffen Felsformationen des Dachsteinmassivs mit Kammspitz im Norden und
Stoderzinken im Westen mit seinem Vorberg im Siidwesten, dem Kulm, zeigt sich der zentrale
Hauptsiedlungsbereich im Wesentlichen kompakt. Hausberg des Ortes ist die sog. Kulmleiten (der
Klapf, 811 m . A.), ein kleiner, markanter Rundriicken im Siidosten. Jenseits davon fillt eine
Steilstufe ungefdhr 100 Meter zur Enns hin ab, sodass sich am Siidende des Ortes eine Passhéhe
ergibt. Intakter Landschaftsraum und dicht bebauter Siedlungsbereich wechseln sich ab und erzeugen
dabei ein beeindruckendes Bild.

Ansicht von Siiden, 2016, Quelle: heimat-hd

Der Bereich Markt Nordost befindet sich nérdlich der Mitterberg Strate und wird sowohl im Norden als
auch Westen von der Hauptstralle begrenzt. Wahrend das Siedlungsgebiet in der dstlichen Mitte
kleinrdumig bis an die B320 Ennstal StraRe heranreicht, wird es im Siidosten durch ein ca. 200 m
breites, auf Gemeinde Mitterberg - Sankt Martin gelegenes Gewerbegebiet von ihr getrennt. Das
Geldnde fallt leicht geneigt und sanftwellig von Norden nach Siiden ab. Der ca. 500 m breite und ca.
800 m lange Siedlungsbereich ist durch Mischnutzung gekennzeichnet. Entlang der Hauptstrale und
entlang der Mitterberg Stralle ist jeweils auf einer mittleren Tiefe von rund 100 m Bauland der
Kategorie Kerngebiet (KG 0,5 - 2.0/2,2/2,5) gegeben. Wahrend im Zentrum einen hoher
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Ausstattungsgrad an verschiedenen Versorgungseinrichtungen festzustellen ist, ist sowohl das
nordostliche als auch slidgstliche Kerngebiet neben der Wohnnutzung durch Gewerbebetriebe
grofleren Ausmales gepragt. Ein Teil des Areals der Landgenossenschaft Ennstal im Nordwesten
wurde gem. Einzelstandort-Verordnung der Stmk. Landesregierung im Jahre 2014 als
Einkaufszentrum 1 festgelegt, im Zuge der Revision des FWP 4.0 sodann in Kerngebiet umgewandelt.
2,5). Dahinter, breitet sich allgemeines Wohngebiet aus. Westlich des ,Buchenweges”, der sich von
Norden nach Siiden erstreckt, befinden sich Gemeinbedarfseinrichtungen wie Mittelschule,
Kindergarten und Mehrzwecksaal. Im Ubrigen ist dieser Bereich kleinstrukturiert und vornehmlich
durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt (WA 0,2 - 0,6/0,8). Ein- und Zweifamilienhausbebauung
findet sich auch im Nahbereich des Grobmingbaches im Siidosten wieder (WA 0,2 -0,5). Kontrar dazu
ist der Bereich in der Mitte und im Nordosten durch Mehrfamilienhausbebauung in konzentrierter
Anordnung charakterisiert (WA 0,2 - 0,5/0,6/0,8/1,4). Die Héchstdichte nimmt von Nordwesten nach
Sidosten ab. Der nordostliche Teil ist bis jetzt unbebaut. Visuell zerschnitten wird dieser Freibereich
durch den Baumbestand einer Allee, die den Hofmanningbach einseitig sdumt und mit ihrem alten
Baumbestand das Ortsbild im ostlichen Einfahrisbereich ganz wesentlich pragt, demzufolge das Areal
ostlich davon - anders als im Westen - It. OEP 4.0 nicht zur Erweiterung vorgesehen, sondern als
Freihaltegebiet ausgewiesen ist. Siidlich davon besteht Bauland der Kategorie Gewerbegebiet (GG
0,2 - 0,8), das bei einem annahernd quadratischen Zuschnitt ein Ausmal von ca. 2,25 ha aufweist
und im Osten von der B320 Ennstal Sralle, im Siden vom Grébmingbach und im Westen vom
Hofmanningbach begrenzt wird. Es ist mit einer groRen Betriebshalle bebaut und von der Ennstal
Strale aus stark einsehbar. Abgerundet wird das Bild durch ein rund 1,6 ha grof’es Gewerbegebiet
(GG 0,2 - 1,5), das im Osten an das rund 5 ha groe Gewerbegebiet der Gemeinde Mitterberg - Sankt
Martin anschlieltt. Es zeigt einen annahernd dreieckigen Zuschnitt und wird im Nordwesten vom
Grobmingbach begrenzt und im Siiden von der Mitterberg Stralte.

Ansicht von Osten, 2023

Das ggs. Planungsgebiet weist einen schmalen rechteckigen Zuschnitt im Ausmaf von ca. 140 m x 50
m auf und befindet sich im Nordosten des oben beschriebenen Siedlungsbereiches Markt Nordost.
Bereits vierseitig von Bauland umgeben, schliefit im Nordwesten Kurgebiet mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 — 0,8 an, in allen iibrigen Richtungen Bauland der Kategorie Wohnen Allgemein, wobei die
Hdchstdichtewerte differieren. Im Westen ist ein Gebiet benachbart (WA 0,2 — 1,4), das durch zwei-
bis viergeschossige Mehrfamilienhausbebauung gepragt ist, wobei die Anzahl der Geschosse von
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Norden nach Siiden abnimmt, im Nordosten ein Areal, das sich im Eigentum der Gemeinde befindet
und zur Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen ist (WA 0,2 — 0,6), im Osten wiederum ein ca.
9.000 m? grofles Grundstick, auf dem ebenfalls geférderter Wohnbau zur Umsetzung gelangen wird
(WA 02 - 0,5; It. B31-00 0,2 — 0,6, in Rk. seit 10.10.2023). Im Siidosten ist ein Grundstiick
benachbart, das durch grundsétzlich zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung gekennzeichnet ist
und dariiber hinaus Uber ein ausgebautes Dachgeschoss (ochne nennenswerte Kniestockhéhe) verfiigt
(WA 0,2 - 0,8). Weiter in Richtung Slden ist eine zwei- bzw. punktuell dreigeschossige
Mehrfamilienhausbebauung (WA 0,2 - 0,6) festzustellen. Im Siidwesten und Sldosten flihren die
Wegrundstiicke 1463/39 und 1463/88 am Planungsgebiet vorbei, deren Ubernahme ins offentliche
Gut sich bereits in Vorbereitung befindet. Das Gelande neigt sich ganz sanft von Nordwesten nach
Stidosten (ca. 5 % Neigung).

£ =

1458/ 5/

\‘\ 272147 20
Orthophoto, GIS Steiermark 2022

Als Dachform ist das Satteldach vorherrschend. Wahrend die umgebenden GeschoRRbauten durch
Neigungen von 22° - 24° gepragt sind, bewegt sich der Rahmen bei den Ein- und
Zweifamilienhausbauten in der Regel zwischen 28° - 38°. Darliber hinaus sind im Westen aber auch
Gebiete benachbart, bei denen als Dachform das Flachdach bzw. das flach geneigte Pultdach (5° bis
7°) gewahlt ist. Infolge der GrélRe der Areale von 5.000 m? bzw. 7.000 m? und der Anordnung in der
Gruppe ist auch hier ein jeweils homogenes Bild erkennbar. Quergiebel sind in Groébming
wiederkehrend anzutreffen und auch Gaupen durchaus typisch flr die Dachlandschaft. Vereinzelt sind
auch Dacheinschnitte festzustellen. Das Farbspektrum der Dacheindeckungen reicht von dunklen
Grautdénen, dber braune Einfarbungen bis zu rotbraunen Dachelementen. Die Fassaden sind
Uberwiegend verputzt und in heller Farbe gehalten, unterwiegend aber auch mit Holz gestaltet.

architekt DI Marbna KA ML | 8786 Rottenmann | m xam|@architektur-kaml.al
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Gemein ist der Bebauung der Umgebung die offene Bebauungsweise, wobei bei den GeschoRbauten
teilweise Baukorperlangen festzustellen sind, die den Eindruck einer geschlossenen Bebauungsweise
vermitteln. Die dazwischenliegen Freiflichen sind, sofern nicht als Verkehrsfliche genutzt, als
Grunflachen gestaltet. Besonders pragend fiir das Ortsbild ist die Allee aus Baumen, die den Rand
der Hauptstrale auf der Stidostseite, beim Hofmanningbach beginnend, auf einer Lange von knapp
350 m sdumt.

- siehe stédtebaulicher Strukturplan

Ansicht von Nordwesten, 2023

architekt DI Marlina K AML | 8786 Rottenmann | m kaml@architektur-kami.at
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Sichtbeziehungen: Als wesentlicher. ffentlich zugénglicher Blickpunkt zum Planungsgebiet ist der
von der im Nordwesten unmittelbar vorbeilaufenden Hauptstralle anzusehen, wiederkehrend
unterbrochen von den Baumen, die den Rand der HauptstralRe in einer Allee sdumen.

3.) Inhalte des FWP 4.0 idF. der Anderungen Vf. 4.05 / Ersichtlichmachungen:

Lt. FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.05 sind das Grundstiick 1463/84 sowie der betroffene Teil des
Grundstiickes 1474/5, beide KG 67202 Grébming als AufschlieBungsgebiet der Kategorie Wohnen
Allgemein WA (57) mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,8 festgelegt.

Aufschlieungserfordernisse gem. § 29 Abs. 3 Stmk. ROG 2010:

Innere VerkehrserschlieBung, Schmutzwasserentsorgung, Wasserversorgung, Stromversorgung,
Umfassende Larmfreistellung des Bauplatzes fiir die jeweilige Nutzung (Geb&ude und wesentliche
Freiflichen) gem. den Vorgaben der ONorm S 5021 oder nach Vorgaben einer an deren Stelle
tretende Nachfolgenorm, Sicherstellung einer geordneten Oberflichenentwésserung auf der
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung = N&heres siehe Punkte 4 u. 5

——— e e ———

Auszug aus dem FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.05

architekt DI Mardina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architekiur-kaml.al
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Hinweis an die Baubehdrde: - § 8 Abs. 4 Stmk. ROG 2010

Vor Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet im Sinne des § 29 Abs. 3 ist die
Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach dem Stmk. BauG 1995 sowie
Genehmigungen nach §33 Stmk. BauG 1995 zuldssig, wenn

al die Bewilligungen der Erfillung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder
b) die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem Bauvorhaben
gesichert ist.

Ersichtlichmachungen:
- Landschaftsschutzgebiet LS 14a ,Dachstein — Salzkammergut"
- Kurbezirk
- Lé&rmlinien am nérdlichen Rand (Anm.: Im ggs. Bebauungsplan sind die Larmlinien nicht
ersichtlich gemacht, da bereits ein schalltechnischer Bericht vorliegt)

In der Vorbehaltsgemeinde Grébming ist Bauland der Kategorie Wohnen Allgemein, als
Beschrankungszone fiir Zweitwohnsitze festgelegt.

Zielsetzung It. Bebauungsplanzonierung FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.05:

Auszug aus dem Bebaungsplanzonierungsplan

Bebauungsplan B31:

.Bestmdgliche Eingliederung in das Ors- und
Landschaftsbild durch Vorgaben =zur Reduktion
landschaftsbezogener Stérwirkungen (Gesami-héhe,
Baumassenverteilung, Geldandever-dnderungen,
Pflanzgebote  usw.);  Vorgaben  zur  inneren
VerkehrserschlieBung  und  zum  Larmschutz;
Sicherstellung  einer  geordneten  Oberflidchen-
entwésserung”

4) Technische Infrastruktur:

Hinweis: Die AufschlieBung (Projektierung u. Ausfihrung) ist seitens des Grundeigentiimers oder des
Bauwerbers zu tdtigen. Es obliegt dem Gemeinderat, ob er nach Fertigstellung der Ver- und
Entsorgungsleitungen die Ubernahme ins Netz der Gemeinde ausspricht. Sollte eine Ubernahme
angestrebt werden, ist die Art der Ausfiihrung jedenfalls vor Baubeginn mit der Gemeinde im Detail
abzustimmen!

architekt DI Marina K A ML | 8786 Rettenmann | m kaml@archileklur-kaml.at
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= Auflere ErschlieRBung:
Ausgehend von der Hauptstrale im Nordwesten. erfolgt die duRere VerkehrserschlieBung liber

die Wegrundstiicke 1463/39 und 1463/88, deren Ubernahme ins éffentliche Gut sich bereits in
Vorbereitung befindet. In der Folge ist die Herstellung einer Ringerschliefung beabsichtigt, die
entlang der Grenze zwischen den Grundstiicken 1483/84 (= ggs.Planungsgebiet) und 1483/1 im
Nordosten gefilhrt wird, um die Hauptstralte im Nordwesten mit dem Ahornweg im Siidosten zu
verbinden. Zu diesem Zweck ist eine Grundabtretung vorgesehen.

= Stromversorgung:
Die Stromversorgung ist aus dem Netz des E-Werks Grébming vorgesehen. Der Anschlusspunkt
befindet sich im Bereich der im Nordosten geplanten ErschlieRungsstrafie.

= Schmutzwasserentsorgung:
Die Beseitigung der Schmutzwésser ist Uber den Ortskanal der Marktgemeinde Grébming

vorgesehen. Der Anschlusspunkt befindet sich im Weggrundstick 1463/88, das im Slidosten
angrenzt.

= Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung ist aus dem Netz der Marktgemeinde Groébming vorgesehen. Der
Anschlusspunkt befindet sich im Weggrundstiick 1463/88, das im Stdosten angrenzt.

= Fernwarmeversorgung:
Ausgehend von der Hauptstrale im Nordwesten, erfolgt die Versorgung mit Fernwérme durch

Zuleitung Uber die geplante Ringstrale.

= Oberflachenwasserentsorgung:
Im Zuge der Anderung des FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.05 wurde das

AufschlieBungserfordernis ,Sicherstellung einer geordneten Oberfldchenentwésserung auf der
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung”festgelegt.

Lt. digitaler Karte (eBOD) wird dem Boden im ggs. Bereich eine méRige Durchlassigkeit bescheinigt.
Die bereits durchgefiihrte Bodenuntersuchung bestétigt dies. Aus Anlass der Erstellung des ggs.
Bebauungsplanes wurde nunmehr das ZT Biiro DI Fritz aus 8950 Stainach von der Marktgemeinde
Grobming um eine diesbezligliche Stellungnahme gebeten.

- siehe beiliegende Stellungnahme von DI Fritz, datiert mit 09.11.2023, GZ.: 23/22

Dach- und Hofwasser:

Wie in der Stellungnahme vom ZT-Biro DI Fritz dargelegt. zeigten die bereits getatigten
Untersuchungen, dass der Boden im Bereich des ggs. Planungsgebietes eine maRige Durchlassigkeit
aufweist, demzufolge zur Verbringung der Dachwisser Sickerschachte, unterirdische Sickerkérper
oder Sickermulden errichtet werden kénnen. Es ist beabsichtigt, die anfallenden Oberflachenwasser
ordnungsgemal zu sammeln und auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen. Darliber hinaus
darf allfalliges Uberwasser gedrosselt liber einen Notiiberlauf in den im Siidwesten bestehenden
Oberflachenkanal eingeleitet werden. Lt. Leitfaden zur Oberflachenentwéasserung ist fir die
Bemessung der Entwasserungsmalinahmen bei maRig sickerfahigem Untergrund eine
Durchigssigkeit von kf = 1 * 10°° m/s anzusetzen.

architekt DI Marina KA ML | 8786 Rottenmann | m.kaml@architeklur-kaml.at
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Die anfallenden Hofwésser. bei denen eine nicht mehr als geringfiigige Verschmutzungsgefahr
besteht, sollen Uber eine belebte Oberbodenzone (Humuspassage zur Vorreinigung), gegebenenfalls
uber technische Filter auf eigenem Grund breitflachig zur Verrieselung gebracht werden.

Flief3pfade aus Einzugsgebieten (1 m), Auszug aus GIS Steiermark 2023
. 0,05-1ha

. 1-10ha

D 10 - 100 ha

B >100ha

Lt. numerischer Gelandeauswertung auf Basis von
Laserscandaten im GIS Steiermark 2023 sind nur wenige
FlieRpfade und zudem nur in der unteren Halfte des ggs.
Planungsgebietes festzustellen; FlieRpfade mit einem
Einzugsgebiet aus (1m) 0,05 — 1 ha.

Aus der Stellungnahme von DI Fritz geht dazu unter anderem folgendes hervor:

~Aufgrund der Hanglage soll in diesem Bebauungsplan auch der Wasserandrang der oberhalb
liegenden Grundstiicke beriicksichtigt werden. Aus den FlieBpfaden im digitalen Atias des Landes
Steiermark sowie durch eine Besichtigung vor Ort ist ersichtlich, dass kaum ein Wasserandrang auf
dem Grundstiick 1463/84, KG Grébming, zu erwarten ist.

AuBerdem ist im Digitalen Atlas des Landes Steiermark weder eine Gefahrenzone der Wildbach- und
Lawinenverbauung noch ein Hochwasserabflussbereich eines Bundesgewdssers fiir die Grundstiicke
1463/84 und 1474/5 vermerkt. Daher sind zur Ableitung der oberflichlich anfallenden Wisser
aus Nachbargrundstiicken keine MaBnahmen erforderlich.*

Wasserwirtschaftliche Interessen der Abteilung 14 zur Thematik ,Niederschlagswésser®:

Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswéssern haben in Siedlungsgebieten in den letzten
Jahren verstérkt zu Problemen gefiihrt. Diese Probleme entstanden durch eine unzureichende
Beachtung des Abflusses von Hangwaéssern, der technischen Rahmenbedingungen von
Kanalisationsanlagen sowie von Grundstiicksentwésserungs- und Versickerungsmdglichkeiten.

Es ist erforderlich, dass mdglichst viel unbelastetes Niederschiagswasser an Ort und Stelle
zurdckgehalten und zur Versickerung gebracht (Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung
von diesbeziiglichen Anlagen (Fldchen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-,
Retentionsraumversickerung,  Fiftermulden, Regenriickhaltebecken, Retentions-/  Filterbecken)
Oberfldchenwésser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung soll nur bei entsprechender
Sickerféhigkeit des Bodens und unter Einsatz eines vertretbaren technischen Aufwandes
vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwédsser missen — sofern nicht eine Einleitung in die
Kanalisation gefordert ist — vor Versickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik
bzw. den Qualitdtszielverordnungen entsprechend gereinigt werden.

archilekt O Maring KA ML 8785 Rollenmann | m kamlgiarchitektur-kaml.al
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5.) Diverse Festlegungen:

Es ist anzustreben, dass die Baulichkeiten auf dem Areal in ihrer Gesamtheit ein mafstabliches,
harmonisches und in ihrer Nachbarschaft unaufdringliches Bild ergeben. Im Hinblick auf die Einfligung
in das Orts- und Landschaftsbild liegt der grundlegende Gestaltungsansatz daher in der Erstellung
eines Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung der in der Umgebung vorhandenen
Bestandstypologie

- siehe Beschreibung in Pkt. 2 sowie Beilage ,Stadtebaulicher Strukturplan®

Zum Zwecke der Qualititssicherung wurde vom Grundeigentimer, der Rottenmanner
Siedlungsgenossenschaft eGen.m.b.H. aus 8786 Rottenmann, ein geladener, -einstufiger
Wettbewerb. aus dem die Hohensinn Architektur ZT GmbH. aus 8020 Graz als Sieger hervorging,
durchgefiihrt. Das Siegerprojekt wurde im Rahmen der Jurysitzung im Marz 2023 ermittelt.

= ad § 2 Begriffsbestimmungen:

Lt. § 4 Z. 46 lit. a Stmk. BauG 1995 gilt ,jenes Geldnde als natiirliches Geldnde von Grundfldchen,
welches als urspringlich unverdndertes Geldnde den Festlegungen in einem Bebauungsplan
zugrunde gelegt wurde*. Dem ggs. Bebauungsplan wird die Naturbestandsaufnahme vom ZT-Biiro DI
Danzl aus 8942 Wérschach, mit Stichtag 04.10.2022 der ggs. Planung zugrunde gelegt.

. ad § 4 Bebauungsweise / Baugrenzlinien / Mindestabstand zu Verkehrsflichen: Die
Festiegung der offenen Bebauungsweise erfolgt in Abstimmung auf den Gebietscharakter.
Nebengebéude diirfen aufgrund ihres geringen Ausmafes auch gekuppelt werden.

Beziiglich Stadtebau geht aus den Erlauterungen des Siegerprojektes folgendes hervor:

~Sechs zueinander versetzte Gebdude bilden einen Weiler im Griin, ein feingliedriges Ensemble
spannt stimmungsvolle Freirdume aus Gdrten, Pldtzchen und gemeinschaftlich genutzten Griinflichen
auf. Das Projekt verbindet die unterschiedlichen MafBstdbe der umgebenden Wohnbauten und
Einfamilienh&user in einer identitétsstiftenden Gebédudestruktur mit Iandlichem Charakter: Jeweils zwei
oder drei Héuser spannen einen Platz auf. Somit entsteht eine angenehme Kleinteiligkeit, die
vielfaltige Freirdume schafft. Die durchgehend dreigeschossige Struktur riickt bewusst punktuell an
den Nachbargrenzen ab, lange geschlossene Fassaden werden dadurch vermieden. Das Hohenspiel
der gegeneinander versetzten Sattelddcher schafft eine Vielschichtigkeit innerhalb des Quartiers.]...]
Die versetzte Anordnung der Wohngebédude schafft eine differenzierte Wohnsituation mit eigenem
Charakter. Unter der Prémisse der Aussichten und Griinraumbeziige fiir ein hochwertiges
Wohnquartier wurden die Gebéudevolumen derart situiert, dass von jeder Wohnung spannende
Ausblicke in den Hof und die umgebende Landschaft gegeben sind."

Aufgrund ihres geringen Ausmaftes dirfen Nebengebzude Baugrenzlinien (iberschreiten oder auch
auflerhalb errichtet werden. Dasselbe gilt fir Brandrauchentliftungsschéchte von Tiefgaragen, die
Ublicherweise Gebaudeeigenschaft ausweisen. Mit der Tiefgarage direkt verbunden, sind sie nicht als
Nebengeb&ude einzustufen, ihren oberirdischen Abmessungen zufolge aber vergleichbar. Der
emissionstechnische Aspekt wird in der Regel im Bauverfahren gepriift.

Auf die Festlegung einer Bauflucht- bzw. StraRenfluchtlinie wird verzichtet, da aus dem Strafien- und
Ortsbild keine Vorgabe erkennbar ist, welche es diesbeziiglich einzuhalten galte, bzw. erzeugt eine
nicht akkurate Ausrichtung der Objekte ein lebendigeres Bild.
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Der Mindestabstand zwischen Hauptgebduden und den ErschlieRungsstraen ist (iber die
Baugrenzlinien definiert,

Nebengebaude diirfen aufgrund ihres geringen AusmalRes bis auf einen Abstand von 1,50 m an die
ErschlieBungsstraen herangeriickt werden, da diese einen geraden Verlauf zeigen und somit aus
verkehrstechnischer Sicht keine Bedenken bestehen. Dariiber hinaus ist es zuldssig, entlang der
stdwestlichen und nordéstlichen Grundgrenze je ein Nebengebédude direkt an der Grundgrenze zu
errichten. Konkret ist es beabsichtigt, Mill-/Fahrradabstellplatze sowie PKW-Stellplatze zum Zwecke
eines geordneten Gesamteindruckes in einer Linie auszurichten.

" ad § 5 Bauliche Ausnutzbarkeit / Bebauungsdichte / Bebauungsgrad: Im Sinne einer
Abstufung von innen nach auen (2,2 > 1.4 - 0,8) bleibt der im FWP 4.0 idF. der Anderung Vf. 4.05
festgelegte Dichterahmen von 0,2 — 0,8 unverandert aufrecht. Dieser Héchstdichtewert erméglicht
zudem die Umsetzung einer Tiefgarage. wodurch nicht nur der Bodenversiegelung entgegengewirkt
wird, sondern vor allem auch die Freiraumqualitdten wesentlich erhdht werden.

Sofern das Planungsgebiet in mehrere Abschnitte geteilt wird, ist es zulassig, die Einhaltung der
Kennzahlen (im Sinne eines Mittelwertes) lber das gesamte Planungsgebiet nachzuweisen. Auch
hierbei ist das Motiv wiederum im Vermeiden von Konformitat zu suchen.

Aus dem Siegerprojekt zum Wettbewerb errechnet sich eine Bebauungsdichte von liberschlégig 0,79.

Aus dem Siegerprojekt zum Wettbewerb errechnet sich ein Bebauungsgrad von iiberschlagig 0,32. In
Abstimmung auf die Festlegungen, die in den bereits geltenden Bebauungsplanen B2, B3, B29 und
B31 fir die im Siidwesten, Siiden und Siidosten benachbarten Gebiete getroffen wurden, wird auch
im ggs. Bereich der Bebauungsgrad von 0,45 als maximal zuléssig bestimmt, zumal die Hochstdichte
0,8 betragt.

. ad § 6 Gesamthohe / GeschoBanzahl: Die Festlegung der Anzahl der oberirdischen
Geschole erfolgte in Abstimmung auf den vorherrschenden Gebietscharakter. Im stidwestlich
benachbarten Bereich sind drei- bzw. talseitig sogar viergeschossige Objekte festzustellen. Da das
Geléande von Nordwesten nach Sidosten um rund 5,50 m abfillt, wird in der Natur trotz
durchgehender Dreigeschossigkeit eine Hohenstaffelung wahrgenommen werden.

Die Ermittlung der maximalen Gesamthohe beriicksichtigt neben dem Gebietscharakter auRerdem
das natiirliche Geléande.

= ad § 7 Dach- und Fassadengestaltung: Die Regelungen bzgl. Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung erfolgen in Abstimmung auf den vorherrschenden Gebietscharakter (2 siehe
Strukturplan). In  Anlehnung an die im Sidosten benachbarte und im Osten geplante
GeschoBbebauung wird als mégliche Dachform das Satteldach festgelegt. Lediglich bei Baukérpern
von untergeordnetem Ausmal sind Pultddcher und Flachdacher zuldssig, da durch optische
Zurickhaltung (von Zu-, Anbauten. Vorspriingen, Nebengebéuden und dergleichen) die Wirkung der
Hauptbaukérper vielfach verstarkt bzw. eine etwaige Volumindsitat vermieden wird.

Im Sinne einer stimmigen Ensemblewirkung wird der Rahmen der zuldssigen Dachneigung von
Hauptbaukdrpern sehr eng gefasst.

architekt DI Marina KA ML [ 8786 Rottenmann | m kami@architektur-kaml.at
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Unter Hinweis auf die Klimaziele ist ausdriicklich festzuhalten. dass Dachbegriinung nicht nur
zulassig, sondern vielmehr gewlnscht ist. Griindacher tragen zur Senkung der Umgebungstemperatur
bei, wirken warmeregulierend im Geb&ude und férdern die Artenvielfalt. Insbesondere Flachdécher
und flache Pultdacher bieten sich dafiir an. Hingewiesen sei in diesem Zusammenhang auch auf das
sog. Retentionsdach, das - mit einem speziellen Aufbau versehen - Regenwasser auf der Dachflache
staut, die natirliche Verdunstung ermdéglicht, die Bewasserung der Dachbegrinung férdert und bei
Starkregen durch zeitverzdgerte, gedrosselte Entwasserung die Kanalisation entlastet.

Ob die Dachdeckung dem Ortsbild gerecht wird, dafiir ist nicht nur der Farbton ausschlaggebend,
sondern auch die Helligkeit. Generell figen sich dunkle Dachflaichen unauffilliger und damit
harmonischer in der Umgebung ein. Da ,warme" Fassadenfarben in Verbindung mit einem rotbraunen
Dach ein vielfach stimmigeres Bild erzeugen, soll die Option nicht von vornherein ausgeschlossen
werden. Dunkelrotbraune Dacher sind zwar weniger gebietstypisch. im weiteren Umfeld aber
durchaus anzutreffen. In der Gruppe angeordnet, wird auch die Farbe Dunkelrotbraun dem Ortsbild
gerecht werden, zumal das gesamte Ensemble aus sechs Wohnh&usern besteht. Dunkelgrau
wiederum hat den Vorteil, dass damit auch die optische Integration einer thermischen Solar- oder
Photovoltaikanlage in der Dachhaut unterstiitzt wird. Die Farbe Dunkelgrau schlieRt Anthrazit mit ein.
Bestanden die PV-Module friher meist aus blauen oder schwarzen Zellen, sind sie mittlerweile in
allen Farben verflgbar, wodurch sich ganz neue gestalterische Mdglichkeiten ertffnen (Farbfolien,
zusatzliche Beschichtung. farbige Frontglaser). Farbige PV-Module haben gegenliber herkdmmlichen
PV-Modulen eine deutlich geringere Leistung — zwischen 10 — 30%, zeigen in der Regel aber deutlich
schwachere Blendeffekte.

Da aufgestédnderte Photovoltaikanlagen ob ihrer technischen Pragung als optische Stdrfaktoren
wahrgenommen werden wirden, sind sie tunlichst in der Dachkonstruktion zu integrieren oder im
technisch erforderlichen Mindestabstand ber der Dachhaut parallel anzuordnen (Aufdachmontage).

Bei Photovoltaikanlagen auf untergeordneten Flachdachern ist zu berlicksichtigen, dass die
Sichtbarkeit moglichst eingeschrankt wird: Attikaoberkante um nicht mehr als 25 cm (berragend und
mind. 1,50 m hinter den Geb&audefronten angeordnet. Vom Rand des Geb&udes abgeriickt, sind sie
aus der Nahe damit gar nicht zu sehen und wird die Vertikalwirkung aus der Ferne zumindest
gebrochen. 25 cm ergeben sich aus 100 cm Modul-Breite (bei liegender Anordnung) bei einer
(Ublichen) max. Neigung von 10° (~ 17,5 cm), zzgl. Unterkonstruktion (~ 15 cm) abzgl. Attikahdhe (~
15 cm) zzgl. 7,5 cm Spielraum.

Da Photovoltaikanlagen nach derzeitigem Stand der Technik ab einer Neigung von rund 10°
selbstreinigend sind. ist bei Pultdachkonstruktionen eine Neigung von bis zu 10° zulassig.

Nicht nur aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet, sondern insbesondere auch um die
bestmogliche Eingliederung in den umgebenden, grinlandgepragten Naturraum sicherzustellen,
werden in der Verordnung Bestimmungen zur Fassadengestaltung aufgenommen. Eine
unaufdringliche, reduzierte Gestaltung der Baukdorper tragt zu einer hochwertigen Wirkung bei und ist
zeitlos. Je zuriickhaltender die Materialwahl und je gedampfter die Farbwahl ausfallt, umso schlichter
(und zeitloser) wird der Gesamteindruck. Die konkreten Festlegungen erfolgen in Abstimmung auf den
vorherrschenden Charakter (- siehe dazu Ausfiihrungen in Pkt. 2). Bei Putzoberflachen empfehien
sich gebrochenes Weil} oder erdige Farbtdne. wohingegen Reines Weill unzuléssig ist. Holz sollte
bestenfalls unbehandelt oder (ausschlieBlich!) mit Wasser gedampft Anwendung finden (wodurch der
Alterungsprozess um rund 10 Jahre vorweggenommen wird) bzw., sofern farblich behandelt, in
gedampftem Graubraun ausgefiihrt werden.

archilekt DI Marina KA ML | 8786 Rottenmann | m kamk@archilektur-kaml_at
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Im Hinblick auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet sind Photovoltaik-Module auf Fassaden ob ihrer
technischen Pragung unzuldssig; dies umso mehr, als mit der vorgeschriebenen Satteldachform
ausreichend grofie Flachen zur Montage verbunden sind.

= ad § 8 Art und Lage der Abstellflichen: Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der
geltenden Stellplatzverordnung der Marktgemeinde Grobming. Durch die Platzierung der Stellplatze in
einer Tiefgarage einerseits und entlang der Strale andererseits entsteht nicht nur ein
verkehrsberuhigtes und damit l&rmfreies Quartier, sondern aulerdem ein grinraumoptimierter
Lebensraum.

Da im Hinblick auf die verkehrstechnischer Sicherheit keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind,
dirfen allfallige Uberdachungen von Stellplatzen. die keine Gebaudeeigenschaft aufweisen, auch
auflerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden. Stellplatzen ohne Uberdachung fehlt ohnedies die
dreidimensionale Komponente.

. ad § 9 Freiflachen / Griinanlagen / Gelandeveranderungen: Aus 6kologischer Sicht ist der
standortgerechten, heimischen Pflanzengeselischaft Rechnung zu tragen. Dazu zahlen u.a.
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Gewdhnlicher Spindelstrauch (Evonymus europaea),
Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus),
Hunds-Rosen (Rosa canina grp.), Schwarz-Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Schlehdorn (Prunus spinosa), Felsenbirne (Amelanchier ovalis) usw.

Unzulassig hingegen ist die Bepflanzung/Begriinung mit potentiell invasiven Arten, dazu zahlen unter
anderem der Flieder (Syringa vulgaris), Gotterbaum (Ailanthus altissima), Blauglockenbaum
(Paulownia tomentosa), Roteiche (Quercus rubra), Spétbliihende Traubenkirsche (Prunus serotina),
Essigbaum (Rhus typhina), Sumach (Rus coriaria), Robinie oder falsche Akazie (Robinia
pseudoacacia), Schmetterlingsstrauch oder Sommerflieder (Buddleja davidii), Seidiger Hartriegel (
Cornus sericea), Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) und Auslaufer bildende Bambusarten.

Als Baumarten empfehlen sich u.a.: Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche (Quercus petraea),
Bergahorn (Acer Pseudoplatanus) oder hochstdmmige Streuobstbaume.

Anmerkung: Die beslehenden Alleebdume liegen zwar auferhalb des Planungsgebietes, es ergeht
aber irofzdem der dringende Hinweis, im Zuge der Baufiihrung auf den Erhalt dieser Bdume zu

achlen!

Zur Bereicherung der Landschaft werden Vorgaben zur Ausfiihrung der Grinflachen als wesentliches
Gestaltungsmittel erkannt, umso mehr, als das Planungsgebiet im Landschaftsschutzgebiet LS 14a
Dachstein - Salzkammergut liegt. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass mit der
Grinflachengestaltung von Wohnbauten das Pflanzen von Strauchern einhergeht. Da ein gewisses
MafRt an personlicher Entfaltungsmoglichkeit dem individuellen Gestaltungsvermogen offenbleiben
sollte, wird der diesbeziigliche Gestaltungswille lediglich im Erlauterungsbericht néher definiert. Dieser
zielt darauf ab, raumlich strukturierte Bereiche zu schaffen unter gleichzeitiger Beachtung der damit
verbundenen kleinklimatischen und @kologischen Vorteile (Verdunstung, Staubfilter, Biotopverbund).
Bepflanzungen in heckenartiger Anordnung tragen zum Erhalt der Artenvielfalt bei. Der Ubergang zum
freien Landschaftsraum soll in klarer, aber nicht harter Form erfolgen. Zur semitransparenten
Gestaltung des Siedlungsrandes wird ein Wechselspiel aus Durchl3ssigkeit und Sichtverdeckung in
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Form von Bdumen und Stréuchern, die einzeln oder in lockeren Gruppen vor die Bauten gestaffelt
werden. angeregt.

Um bauliche Anlagen bestméglich in die Landschaft einzubinden, hat die Héhe der Bepflanzung im
Verhéltnis zur GroRe der Bauwerke angemessen zu sein. Unter einem ,Hausbaum" versteht man
einen schwachwichsigen Baum, der in der Regel Wuchshéhen von lediglich 8 bis 12 Meter erreicht.
Die Festlegungen, wonach lebende Zaune eine Héhe von max. 2,0 m nicht iiberschreiten diirfen, dient
zur Wahrung der Nachbarinteressen im Hinblick auf Lichteinfall und Ausblick. Bei der Situierung der
Pflanzen (Straucher, Hecken usw.) ist sicherzustellen, dass sie im ausgewachsenen Zustand
Grundgrenzen nicht Uberragen, um beispielsweise die rdumliche Breitenwirkung von
ErschlieBungsstralen und dergleichen zu wahren. Lebende Z&une sollten daher in einem Abstand
von mindestens 1,0 m zu Grundgrenzen gesetzt werden.

- Aufschittungen, Zaunsockel und dergleichen und eine damit allféllig verbundene Umleitung
des Oberflichenwasserabflusses darf keinem Dritten (Unterlieger, Seitenanlieger) zum Nachteil
gereichen!

Das ggs. Planungsgebiet z&hlt zum LS14a Dachstein — Salzkammergut und damit zu einem
geschitzten Bereich, der zum Zweck der Erhaltung seiner besonderen landschaftlichen Schonheit
und  Eigenart, seiner seltenen  Charakteristk und seines Erholungswertes  zum
Landschaftsschutzgebiet nach dem Steiermarkischen Naturschutzgesetz 1976 erklart wurde. Diesen
Gegebenheiten zufolge ist es besonders geboten, auf einen behutsamen Umgang mit der
Topographie zu achten. Aus diesem Grund ist die Errichtung von landschaftsbildunvertraglichen
Stutzbauwerken wie Steinschlichtungen aus Natur- oder Betonstein und dergleichen ausgeschlossen.
Vielmehr sind Geladndeveranderungen grundsatzlich in erdgebéschter, begriinter Form (auch unter
Einsatz von bewehrter Erde) vorzunehmen. Da das Gelande von Nordwesten nach Stidosten um rund
5,50 m abfallt, wird es dariiber hinaus als zielfihrend erachtet, an manchen Stellen
Stahlbetonstitzwénde zu errichten, um Grund und Boden bestméglich nutzen zu konnen, wie
beispielsweise zwischen (barrierefreien) Zugangsrampen und zugeordneten Griinflichen, die vielfach
unwesentlich breiter als 4,0 m sind. Aber auch hier wird die Héhe nicht nur mit 1.5 m limitiert. sondern
sind die Anlagen zum Zwecke der Eingliederung in das Griin der AuRenanlagen unverziiglich nach
Fertigstellung zu begriinen.

Im Hinblick auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet sind Photovoltaikanlagen auf Freiflachen ob ihrer
technischen Pragung unzulassig; dies umso mehr, als mit der vorgeschriebenen Satteldachform
ausreichend groRRe Flachen zur Montage verbunden sind.

- ad § 10 Oberflichenentwisserung:
- siehe Ausfilihrungen zu Punkt 4.) Technische Infrastruktur

. ad § 11 Bodenversiegelung: Damit moglichst viel Oberflachenwasser auf den jeweiligen
Grundstlcken zuriickgehalten werden kann, ist die Bodenversiegelung auf ein dem Gebietscharakter
entsprechendes ortsiibliches Mindestmal zu beschranken. Die offene Bebauungsweise auf
gartnerisch gestalteten Grundstiicken ist in der Umgebung als typisch anzusehen.

Aus dem Siegerprojekt zum Wettbewerb errechnet sich eine Bodenversiegelungsgrad von
iberschlagig 0,55. Der Gesamtversiegelungsgrad (Verhaltnis der gesamten versiegelten Flache zur
Bauplatzflache) liegt damit nur knapp tUber 50%.
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In Anlehnung daran, dass es sich in den diversen Bauverfahren eingeblrgert hat, den
Gesamtversiegelungsgrad (Verhéltnis der gesamten versiegelten Flache zur Bauplatzfliche) zu
ermitteln, gilt es nach Vorgabe in § 11 diesen Wert darzulegen. Hinzu kommt, dass dem
Gesamtversiegelungsgrad mehr Aussagekraft als dem Freiflaichen-Versiegelungsgrad zuerkannt
wird.

Im Ubrigen ist festzuhalten, dass sich der maximal mogliche Freiflachen-Versiegelungsgrad aus den
Parametern Bebauungsgrad (max. 0,45) und Gesamtversiegelungsgrad (max. 0,55) mathematisch
ermitteln ldsst > 0,18 ... maximal moglicher Freiflichen-Versiegelungsgrad

Freiflachen—Versiegelungsgrad: Verhaltnis der unbebauten, versiegelten Freiflichen (Betriebsflachen.
Lagerplatzflachen, Manipulationsflachen. Flachen fur flieRenden Verkehr u.4.), die nicht durch
bauliche Anlagen (Gebdude und sonstige Hochbauten) betroffen sind, zur unbebauten Bauplatzflache

Eine wesentliche Mafinahme wird auch darin erkannt, dass nicht nur 50 Prozent, sondern (mit
Ausnahme der Behindertenparkplédtze) alle nicht Uberdachten PKW-Stellplatze wasserdurchléssig
auszufliihren sind.

] ad § 12 SchallschutzmaBRnahmen:

Im Bauverfahren ist von der Baubehérde auf Grundlage eines konkreten Projektes genau zu
prifen, welche MaRhahmen zu setzen sind und gegebenenfalls ein befugter Sachverstandiger zur
weiteren Abklarung hinsichtlich der Einhaltung der Planungsrichtwerte gemal ONORM S5021
beizuziehen. Festzuhalten ist, dass die Einhaltung der zuldssigen Immissionsgrenzwerte (im
allgemeinen Wohngebiet 55dB Tag / 45dB Nacht) auch fiir eine zugeordnete Freifliche zu
gewahrleisten ist (Terrasse, Balkon). Der ausschlieRliche Larmschutz von Innenrdumen ist nicht
ausreichend. Aus Energiespargriinden werden (Wohn-)Gebaude zunehmend mit einer dichten Hiille
umgeben (Niedrigenergie-, Passivhauser). Eine kontrollierte Wohnraumliiftung gewahrleistet den
erforderlichen Luftaustausch auch bei geschlossenen Fenstern.

Da verkehrstragerseitig entlang der HauptstraBe in naher Zukunft keine aktiven
Schallschutzmallnahmen zu erwarten sind, ist im Sinne einer praxisnahen Auslegung eine
Larmfreistellung zumindest wesentlicher Grundstiicksteile zu erzielen.

Von der Mlller BBM GmbH liegt ein Technischer Bericht vor, datiert mit 30.11.2022, Bericht Nr.
A84457-01. Darin wird die Situation im Hinblick auf die Schallimmissionen gem. ONORM S 5021 wie
folgt beurteilt:

.Beurteilung der Schallimmissionen hinsichtlich der Planungsrichtwerte der Fldchenwidmung gem.
ONORM S 5021: Die Beurteilung der Schallimmissionen hinsichtlich der Planungsrichtwerte der
Fldchen-widmungskategorie 3 ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* tags Lr = 55 dB, abends Lr = 50 dB
und nachts Lr = 45 dB erfolgt anhand der im Anhang A dargesteliten Schallimmissionsplédne. Die
Planungsrichtwerte werden in allen Beurteilungszeitrdumen beinahe am gesamien
Planungsareal eingehalten. Im Nahbereich zur nérdlich verlaufenden HauptstraBBe werden die
Planungsrichtwerte geringfiigig (iberschritten.

Schalltechnische Hinweise zur Bebauung des Planungsareals: Grundsétzlich ist durch eine Bebauung
des Planungsareals aufgrund der Eigenabschirmung der kiinftigen Gebdude mit einer Reduzierung
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der Schallbelastung zu rechnen. Im straBennahen Bereich, in dem die Planungsrichtwerte geringfiigig
uberschritten werden, ist aus schalltechnischer Sicht die Situierung von Aufenthaltsbereichen auf der
straBenabgewandten Gebdudeseite zu empfehlen. Bei straBenzugewandten Fassaden im
straBennahen Bereich sind eventuell zusiizliche SchallschutzmaBnahmen erforderlich, sofern
Aufenthaltsbereiche im Freien (Terrassen, Balkone) und/oder Schiafzimmerfenster situiert
werden, die nicht durch weitere, vorgelagerte Bauwerke abgeschirmt werden kénnen.

Anforderungen an den Schallschutz der AuBenbauteile: Aus den derzeitigen Schallimmissionen auf
dem Planungsareal ergibt sich als héchste Anforderung fir alle Fassaden einer kiinftigen Bebauung
das bewertete resultierende Bauschallddmm-MaB der AuBenbauteile gesamt R'res,w = 38 dB gem.
OIB-Richtlinie 5 [7].*

Aus den Ausfilhrungen oben ist ableitbar, dass der Schallschutz bei Berlicksichtigung einer der im
Wortlaut genannten MalRnahmen — chne finanzielle Belastung der Offentlichkeit — méglich ist.

Den Unterlagen liegt eine ergadnzende schalltechnische Stellungnahme der Miiller BBM GmbH vom
22.05.2023 vor. Daraus geht hervor, dass das geplante Projekt in das bestehende Rechenmodell aus
der schalltechnischen Grundstlicksbeurteilung A84457-01 vom 30.11.2022 integriert wurde, mit
folgendem Ergebnis: .Im Bereich des nérdlichsten Wohngeb&udes sind an den beiden west- und
ostseitigen Balkonen in Richtung der HauptstrafRe fugendichte Schallschutzelemente (2.B. Glas) mit
einem Schallddmm-Maf von mindestens Rw = 25 dB vorzusehen. Diese Elemente miissen zumindest
eine Hbhe von 2 m dber dem jeweiligen Balkonboden aufweisen. [...] Mit diesen
Schallschutzelementen werden die Planungsrichtwerte der Widmungskategorie 3, Allgemeines
Wohngebiet WA, in allen fiir den Aufenthalt vorgesehenen Freibereichen (Balkone, Gartenbereiche im
ErdgeschoB) eingehalten. Diese im Hinblick auf die Planungsrichtwerte maBgeblichen
Schallimmissionen in den Nachtstunden sind im Anhang A dargestelit. Die héchste Schallbelastung an
der strafBenseitigen Fassade des Hauses 1 betrdgt in den Nachtstunden 50 dB.

Fir die Ermitilung der im Raum zu erwartenden Schallbelastung ist, in Abhdngigkeit von der
Fensterstellung, folgende Pegelminderung als Differenz zwischen Schallbelastung im Freien vor dem
Fenster und dem Schalldruckpegel im Raum zu berticksichtigen:

- gekipptes Fenster: .L = 15 dB
- gedffnetes Fenster: .L = 7 dB"

Aus den Ausflihrungen oben ist ableitbar, dass der Schallschutz bei Beriicksichtigung einer der im
Wortlaut genannten MalRnahmen — ohne finanzielle Belastung der Offentlichkeit — méglich ist.

Bei der Errichtung allfalliger Larmschutzwanden ist eine Aneinanderreihung von individuellen
Einzellosungen zu vermeiden. Eine zurickhaltende Oberflichengestaltung trédgt zu einer
gestalterischen Beruhigung bei. Eine Verwendung als Werbeanlage. Plakatwand, Ankindigungsflache
und dergleichen ist tunlichst zu vermeiden. Die dem o&ffentlichen Raum zugewandte Seite der
Larmschutzwénde sollte begriint werden. Transparente Larmschutzwénde stehen einem
Korridoreffekt entgegen und stellen einen visuellen Bezug zwischen &ffentlichem und privatem Raum
her. Bepflanzte La&rmschutzwalle erzeugen einen natlrlichen StraRenraum, vermeiden ein technoides
Erscheinungsbild und sind dkologisch wirksam (Staubbindung, Lebensraum fiir Kleintiere usw.).
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REDUKTION 2-5 d8 |

REDUKTION - 7 dB T REDUKTION: 5-10dp

Faustregeln fir die Gebaudeplanung (Gilgen 1988)

- ad § 13 Parzellierung: Es steht zum momentanen Zeitpunkt noch nicht fest, ob die Bebauung
in einem oder mehreren Abschnitten (ev. 3 BA) umgesetzt werden wird.

6.) Begriindung der Verfahrenswahl nach § 40 Abs. 6 Z. 2 Stmk. ROG 2010:
Aus Grinden der Raschheit, Sparsamkeit und daher ZweckmaRigkeit wird das Verfahren nach § 40
Abs. 6 Z. 2 Stmk. ROG gewahlt.

7) Angaben zum geplanten Projekt aus 54 Wohneinheiten:

Ansicht Stid (ohne MaBstab) Ansicht Nord (ohne Mafstab)

Ansicht West (ohne MaBstab)
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1463/66

1463,/68

14683/72

Lageplan zum Wettbewerbsergebnis (ohne MafBstab)

Beilagen: Stadtebaulicher Strukturplan im M 1:2000
Stellungnahme zur Oberflachenentwasserung von DI Martin Fritz vom 09.11.2023
Schalitechnischer Bericht der Miiller BBM GmbH vom 30.11.2022
Schalltechnische Stellungnahme der Miiller BBM GmbH vom 22.05.2023
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Grundstlicksbeurteilung / Gst. 1483/84, KG 67202 Grébming

[ MaBstab: Inhalt: i ] Datum:
M 1: 2000 Stadtebaulicher Strukturplan 23.08.2022

1463/84
6535 m?

P Pultdach

F Flachdach

w Vollwalmdach

S Schopf- bzw. Kriippelwalmdach
GeschofBanzahl:

= Erdgeschof

i Erdgeschof + ausgebautes Dachgeschof
(] 2 VollgeschoRe

[ 3 Voligeschofie

= 4 Vollgeschofle

35° Dachneigung: 35°

= Haupffirstrichtung

[
[

Hausbestand nach eigenen Erhebungen
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Stellungnahme

zur Oberflachenentwasserung

Fir die Grundstuicke Nr. 1463/84, 1474/5, KG 67202 Grébming, soll ein Bebauungsplan erstellt
werden. Aufgrund der Hanglage soll in diesem Bebauungsplan auch der Wasserandrang der
oberhalb liegenden Grundstiicke beriicksichtigt werden. Aus den Fliesspfaden im digitalen
Atlas des Landes Steiermark sowie durch eine Besichtigung vor Ort ist ersichtlich, dass kaum
ein Wasserandrang auf dem Grundstiick 1463/84, KG Grébming, zu erwarten ist.

Ausserdem ist im Digitalen Atlas des Landes Steiermark weder eine Gefahrenzone der
Wildbach- und Lawinenverbauung noch ein Hochwasserabflussbereich eines
Bundesgewassers fiir die Grundstlicke 1463/84 und 1474/5 vermerkt. Daher sind zur
Ableitung der oberflachlich anfallenden Wasser aus Nachbargrundstiicken keine Mafinahmen
erforderlich.

Im digitalen Bodenkataster eBod liegt in der naheren Umgebung des vorliegenden
Grundstiicks eine maRige Durchlassigkeit des Untergrunds vor. Daher kann davon
ausgegangen werden. dass eine Versickerung der Oberflachenwéasser der neuen Gebaude
bedingt am eigenen Grund mdglich sein wird.

Samtliche nicht liberdachte PKW-Stellplatze sind wasserdurchléssig zu gestalten.
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1 AUFTRAG

Die Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft gemeinniitzige eGen m.b.H. plant auf dem
Gst. Nr. 1463/84 und einer Teilfldche des Gst. Nr. 45, KG 67202 Grobming, die Errichtung
eines Geschoflwohnbaus. Im Zuge dessen bedarf es der Ermittlung der derzeitigen
Schallimmissionen am Planungsareal sowie der Beurteilung nach den Bestimmungen der
ONORM S 5021 und der OIB-Richtlinie 5.

Die Bearbeitung umfasst die Erstellung eines 3-dimensionalen Schallausbreitungsmodells
auf Grundlage der unmittelbaren Umgebung (Bebauung, maBgebliche Schallemissionen,
Gelande- und Gebaudehohen, etc.) und die Berechnung der Schallimmissionen am
Planungsareal gem. ONORM ISO 9613-2. Die Schallimmissionen werden fir die
Beurteilungszeitrdume Tag (06:00 bis 19:00 Uhr). Abend (19:00 bis 22:00 Uhr) und Nacht
(22:00 bis 06:00 Uhr) dargestelit und nach den Bestimmungen der ONORM S 5021 und der
OIB-Richtlinie 5 beurteilt.

UNTERLAGEN

[11  Grundstiicksbeurteilung WBF9. per E-Mail Ubermittelt vom Auftraggeber am
24.10.2022

[2] ONORM ISO 9613-2, ,Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien
— Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2:1996)“, Ausgabe:
01.07.2008

[3] ONORM S 5021, ,Schalltechnische Grundlagen fiir die 6rtliche und Uberbrtliche
Raumplanung und -ordnung®, Ausgabe: 01.08.2017

[4] OAL-Richtlinie Nr. 3 Blatt 1, .Beurteilung von Schallimmissionen im Nachbarschafts-
bereich®, Ausgabe 01.03.2008

[5] OAL-Richtlinie Nr. 36 Blatt 1, ,Erstellung von Schallimmissionskarten und Konflikt-
zonenplanen und Planung von Larmminderungsmafnahmen — Schalltechnische
Grundlagen fiir die értliche und Gberértliche Raumplanung®, Ausgabe: 01.02.2007

[6] OAL-Richtlinie Nr. 36 Blatt 2, ,Erstellung von Larmkarten und Konfliktzonenplanen
und Planung von Larmminderungsmafnahmen — Anforderungen im Anwendungs-
bereich der Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG". Ausgabe: 01.01.2010

[7] OIB-Richtlinie 5, ,Schallschutz”. Punkt 2: Baulicher Schallschutz, Ausgabe: April 2019

[8] RVS04.02.11. ,Umweltschutz. Larm und Luftschadstoffe. Larmschutz*. Oster-
reichische Forschungsgesellschaft Stralle — Schiene — Verkehr im Auftrag des
Bundesministeriums fiir Verkehr. Innovation und Technologie, Ausgabe 01.03.2006
mit der 2. Abanderung vom 31.03.2009

[9] Forum Schall. ,Anleitung fir die Modellbildung zur Schallimmissionsprognose nach
ONORM ISO 9613-2:2008 und ONORM EN 12354-4:2001-02-01“. Ausgabejahr:
2015

[10] Schallausbreitungsprogramm “CadnaA“ in der aktuellen Version 2022 MR1:
Computersoftware zur Berechnung von Schallimmissionen gem. ONORM ISO 9613-
2, ON-Regel 305011. RVS 04.02.11. bayerische Parkplatzlarmstudie u.a.

[11] Aktuelle Verkehrsdaten vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung, ,ABT15,
Energie, Wohnbau, Technik®. (ibermittelt per E-Mail am 29.11.2022
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[12] Interaktive Karten und Plane, Verkehrsbelastung, HG&heninformationen. des
GIS Steiermark. Quelle: www.landesentwicklung.steiermark.at

3 SCHALLTECHNISCHER BEFUND

3.1 Ortliche Verhiltnisse

3.1.1 Allgemeine Lage

3.14.2
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Abb. 1:  Orthofoto mit Markierung des Planungsareals. ohne MaRstab [12]

Das gegenstandliche Planungsareal liegt stdlich der Hauptstrafie und ca. 350 m westlich
der B320 Ennstal Strafle im Ortsgebiet von Grébming. Das Gelande des Planungsareals
fallt von Norden nach Siiden leicht ab. wobei ein Hohenunterschied von ca. 7 m vorliegt.

Flachenwidmung und Planungsrichtwerte

Die gegenstandlichen Grundstiicke sind im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde
Grobming als AufschlieBungsgebiet fiir die Flachenwidmungskategorie 3 ,Allgemeines
Wohngebiet (WA)" gewidmet.

Fur diese Widmungskategorie gelten gemaR ONORM S 5021 [3] die folgenden Planungs-
richtwerte fur zulassige Schallemissionen bzw. -immissionen tagstiber (06:00 - 19:00 Uhr).
abends (19:00 - 22:00 Uhr) bzw. nachts (22:00 - 06:00 Uhr).
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Tab. 1: Planungsrichtwerte fir zulassige Schallimmissionen Tag. Abend und Nacht gem.
ONORM S 5021 fiir den Widmungsbasispegel Lass rw und den Beurteilungspegel L::

Widmungskategorie e [IE] Lr[dB)
g 2 Tag Abend Nacht Tag Abend Nacht
3: Allgemeines Wohngebiet (WA) 45 40 35 55 50 45
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Abb. 2:  Auszug aus dem Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Grébming mit Markierung des
Planungsareals (weil}). ohne MaRstab [12]
3.2 Emissionsdaten

Fir den Strafenverkehr wurden die vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Ubermittelten [11] sowie die aktuell im GIS Steiermark [12] verfiigbaren Emissionsdaten
verwendet.
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Tab. 2: Verkehrsdaten

DTV Schwerver- Geschwin-
StraRe kehrsanteil digkeit
[Kfz/24h] >
[%] [km/h]
Hauptstralle [11] 3500 59 30/50/ 100
B320 Ennstal Stralle [12] 10000/ 10300 12,0/13,0 80/100

Bei der Berechnung werden die Schallemissionen des StraBenverkehrs gem. RVS
4.02.11 [8] ermittelt.

IMMISSIONSBERECHNUNG

Auf Basis der in Pkt. 2 angefiihrten Unterlagen, den erhobenen értlichen Gegebenheiten.
(Geléndeform. Gebaudehdhen der umliegenden Bebauung, Lage und Verlauf der
StraBenverkehrswege) wurde ein dreidimensionales Berechnungsmodell erstelit.

Die Berechnung erfolgt mittels biiroeigener Software ,CadnaA* in der aktuellen Version
2022 MR1 (Software zur Berechnung von Schallimmissionen gem. ISO 9613-2, ONR
305011. RVS 4.02. bayerische Parkplatzlarmstudie, u.a.).

Die in den Immissionsberechnungen beriicksichtigten Schallquellen sind unter Pkt. 3.2
zusammengefasst.

Uber das zu beurteilende Gebiet wird ein Immissionspunktenetz mit einem Rasterabstand
von 1,0m gelegt. Fir diese Rasterpunkte werden die Schallimmissionen aus den
erhobenen, mafgeblichen Schallquellen als Beurteilungspegel L, [dB] fir die
Beurteilungszeitrdume Tag (06:00 Uhr bis 19:00 Uhr), Abend (19:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und
Nacht (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) berechnet und zu Immissionsrastern mit einer Skalierung
in & dB-Schritten ausgewertet.

Die grafisch aufbereiteten Ergebnisse sind im Anhang A als farbige Schallimmissionsplane
(Farbabstufung in 5 dB - Zonen) zusammengestellt:

Anhang A, Schallimmissionsplane:

- A3 Immissionsraster. Immissionshéhe h=1.5m
- A4 Immissionsraster. Immissionshohe h = 5.0 m
- A5 Immissionsraster. Immissionshéhe h = 8.0 m

Die Darstellung der Farbzonen erfolgt in Anlehnung an OAL-Richtlinie 36 / Blatt 1 [5]. es
werden folgende Belastungsstufen dargestellt:

- Zone 1-grin: 36-40dB
- Zone 2 - dunkelgriin: 41 -45dB
- Zone 3 - gelb: 46 - 50 dB
- Zone 4 - ocker: 51-55dB
- Zone 5 - orange: 56 - 60 dB

- Zone 6 - zinnober 61-65dB
- Zone 7 - karminrot: 66 - 70 dB
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5 BEURTEILUNG

5.1

5.2

5.3

Beurteilung der Schallimmissionen hinsichtlich der Planungsrichtwerte der
Flachenwidmung gem. ONORM S 5021

Die Beurteilung der Schallimmissionen hinsichtlich der Planungsrichtwerte der Flachen-
widmungskategorie 3 ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ tags L.< 55 dB, abends L, < 50 dB
und nachts L, < 45 dB erfolgt anhand der im Anhang A dargestellten Schallimmissions-
plane.

Die Planungsrichtwerte werden in allen Beurteilungszeitrdumen beinahe am gesamten
Planungsareal eingehalten. Im Nahbereich zur nordlich verlaufenden HauptstraRe werden
die Planungsrichtwerte geringfligig (iberschritten.

Schalltechnische Hinweise zur Bebauung des Planungsareals

Grundsétzlich ist durch eine Bebauung des Planungsareals aufgrund der
Eigenabschirmung der kiinftigen Gebdude mit einer Reduzierung der Schallbelastung zu
rechnen.

Im stralRennahen Bereich. in dem die Planungsrichtwerte geringfiigig iberschritten werden.
ist aus schalltechnischer Sicht die Situierung von Aufenthaltsbereichen auf der
stralenabgewandten Gebaudeseite zu empfehlen. Bei straenzugewandten Fassaden im
straBennahen Bereich sind eventuell zusatzliche Schallschutzmalnahmen erforderlich,
sofern Aufenthaltsbereiche im Freien (Terrassen, Balkone) und/oder Schlafzimmerfenster
situiert werden, die nicht durch weitere, vorgelagerte Bauwerke abgeschirmt werden
konnen.

Anforderungen an den Schallschutz der AuRenbauteile

Aus den derzeitigen Schallimmissionen auf dem Planungsareal ergibt sich als héchste
Anforderung fiir alle Fassaden einer kiinftigen Bebauung das bewertete resultierende
Bauschalldamm-MaR der AuBenbauteile gesamt R'esw= 38 dB gem. OIB-Richtlinie 5 [7].

Gilinter Frank Thomas Salentinig, MSc
(fur den Inhalt verantwortlich)
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Anhang A

Schallimmissionspléane

Uber die Schallbelastung am Planungsareal

- A2 Immissionsraster, Immissionshéhe h=1,5m
- A3 Immissionsraster, Immissionshéhe h = 5,0 m

- A5 Immissionsraster, Immissionshéhe h = 8,0 m

Berlicksichtigte Schallquellen:

- Strallenverkehr auf der Hauptstralie
- Strallenverkehr auf der B320 Ennstal Stralte
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Immissionsraster
Immissionshéhe h=1,5m
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BV Grobming, Gst. Nr. 1463/84, KG 67202 Grébming
Schalltechnische Stellungnahme
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Muller-BBM Austria GmbH
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8010 Graz

Glinter Frank

Telefon +43 (316) 325522-13
Mobiltel. +43 (664) 18 51 445
Glnter.Frank@mbbm.com
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Die aktuelle Bebauungsplanung, welche uns am 09. Mai 2023 von der Rottenmanner

Siedlungsgenossenschaft per E-Mail (bermittelt wurde,

wird in das bestehende

Rechenmodell aus der schalltechnischen Grundstiicksbeurteilung A84457-01 vom

30.11.2022 integriert.

Im Bereich des noérdlichsten Wohngebaudes sind an den beiden west- und ostseitigen
Balkonen in Richtung der HauptstralRe fugendichte Schallschutzelemente (z.B. Glas) mit
einem Schallddmm-MaR von mindestens Ry = 25 dB vorzusehen (siehe auch folgende
Abbildung). Diese Elemente miissen zumindest eine Hohe von 2 m Uber dem jeweiligen

Balkonboden aufweisen.

NMBBM

Muller-BBM Austria GmbH
FN 325290 v - LG fur ZRS Graz
UID Nr. ATU64897822

MULLER-BBM GRUPPE Geschaftsfihrer: Mag. Erich Meisterhofer
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Abb.1: Schallschutzelemente Haus 1, Balkone, ohne Mafstab

\

Mit diesen Schallschutzelementen werden die Planungsrichtwerte der Widmungskategorie
3, Aligemeines Wohngebiet WA, in allen fir den Aufenthalt vorgesehenen Freibereichen
(Balkone, Gartenbereiche im ErdgeschoR) eingehalten.

Diese im Hinblick auf die Planungsrichtwerte maBgeblichen Schallimmissionen in den
Nachtstunden sind im Anhang A dargestelit.

Die hochste Schallbelastung an der strallenseitigen Fassade des Hauses 1 betragt in den

Nachtstunden 50 dB.

Fir die Ermittlung der im Raum zu erwartenden Schallbelastung ist, in Abhangigkeit von
der Fensterstellung, folgende Pegelminderung als Differenz zwischen Schallbelastung im
Freien vor dem Fenster und dem Schalldruckpegel im Raum zu beriicksichtigen:

- gekipptes Fenster: AL=15dB
- gedffnetes Fenster: AL= 7 dB
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Nach Abzug einer Pegelminderung von 7 dB fir ein gedffnetes Fenster ist davon
auszugehen, dass in allen Aufenthaltsriumen der geplanten Bebauung die
Planungsrichtwerte der Baulandkategorie 3 ,Aligemeines Wohngebiet (WA)" tags
L= 55 dB, abends L,<50dB und nachts L,< 45 dB gem. ONORM S 5021 eingehalten
werden.

Gunter Frank

Diese Stellungnahme umfasst:
3 Seiten DIN A4
Schallimmissionsplédne Anhang A1-A4
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